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GLOSSAIRE

ADC : Appellation d'Origine Contrélée

ENS : Espace Naturel Sensible

ICPE : Installation Classée pour la Protection de I'Environnement
INAD : Institut National de I'Origine et de la Qualité

MOS : Mode d'Occupation des Sols

PLU : Plan Local d"Urbanisme

PPA : Personnes Publigues Associées

PPRI : Plan de Prévention des Risgues et Inondation

RGA : Recensement Général Agricole

RPG : Registre Parcellaire Général

RSD : Réglement Sanitaire Départemental

SCOT : Schéma de Cohérence Territorial

SDAGE : Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
SAGE : Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux

SAU : Surface Agricole Utile

SVG : Syndicat Général des Vignerons

UCCSA : Union des Communautés de Communes du Sud de 'Aisne
ZDH : Zone 3 Dominante Humide

ZMIEFF : Zone MNaturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
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Diagnostic Agricole Chézy-sur-Marne

INTRODUCTION

Pour préserver et gérer son cadre de vie, son agriculiure, ses espaces naturels, ses paysages qui font
partie du patrimoine commun, la municipalité de Chézy-sur-Mame a souhaité mener une réflexion autour
des enjeux agricoles 3 'échelle de son temitoire dans le cadre de |a révision générale du Plan Local
d'Urbanisme {PLL).

Les objectifs affiches sont les suivants :

- Connaitre le rile et Ia place de I'activité agricole dans le territoire

- Garantir la pérennité du potentiel agricole en permettant la réalisation du projet communal
- Economiser 'espace agricole

- Reconnaitre 'économie agricole comme un enjeu pour le temritoire

La présente étude s'attache donc & établir un état des lieux précis de I'agricutture, cartographier son
organisation et les espaces agricoles sur le temritoire de Chézy-sur-Mame et cibler les enjeux agricoles a
intégrer dans le document durbanisme.

Les différentes sources utilisées pour mener ce travail sont les suivantes :

-  Enguéte réalisée auprés de 26 agriculteurs & fravers un gquestionnaire et deux réunions
d'information

- Le mode d'occupation des sols qui est une base de données géographiques issue de phofo-
interprétation dimages aériennes.

- Demande dinformations auprés de Institut Mational de I'Origine et de la Qualité (INAD)

Péle Améragement Rural — Charmire d Agriculiure de [Aisne Page 3

PLU Chézy-sur-Marne / Rapport de Présentation
7



A

Bureau d'études

Diagnostic Agricole Chézy-sur-Marne

1 Contexte général

La Commune de Chézy-sur-Mame est située dans I'arrondissement de Chateau-Thierry au sud du
département de FAisne. Elle fait partie de la région naturelle de la Brie Champenoise et se localise sur
le plateau portant méme nom.

Ce plateau est découpé par le réseau hydrographique qui a creusé des vallées et vallons et dont la
topographie est plus ou moins marquée.

Figure 1: Territoire communal de Chézy-sur-Marne
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Diagnostic Agricole Chézy-sur-Marne

A léchelle de la commune de Chézy-sur-Mame se retrouve la riviere de la Mame qui représente la
limite Est de la commune. L'érosion a creuse une vaste plaine alluviale dont la largeur peut atteindre
jusgu'a 950 métres dans le secteur du Ru de Vilaine. La commune est aussi traversée d'Est en Ouest
par 12 riviére « le Dolloir » sifuée dans un vallon encaissé. Le territoire communal est aussi parcournu
par les rus de Charfions, des Morvions et des Moues a I'Est qui dessinent des vallons secondaires.

L'érosion provoguée par le réseau hydrographigue, a margué la topographie de la commune. En effet,
l'attitude varie de 57 métres dans le centre-bourg 3 222 métres pour les points sommitaux du plateau
localisé & I'Est du centre-bourg.

L'urbanisation s'est effectuée principalement 3 la confluence du vallon du Dolloir et de la plaine
alluviale de la Mame. On refrouve au sein de cet espace la majeure parfie des fonctions liées a un
centre bourg © mairie, église, commerces, @guipements publics. L'urbanisation se poursuit ensuite a
I'Est sur les coteaux au lieu-dit Les Faubourgs, puis en fond du vallon du Dolloir aux hameaux Les
Moncets et Les Roches. La zone d'activités se localise a la confluence de la Mame et du Dolloir &
I'Ouest. La structure urbaine du plateau se caractérise principalement par un réseau de fermes
isolées.

Le territoire communale s'étend aujourd’hui sur une superficie de 2243 ha (INSEE) et fait partie du
canton de Charly-sur-Mame et de la Communauté de Communes du Canton de Charly-sur-Mame. La
population de Chézy-sur-Mame s°éléve 3 1335 habitants en 2009 {INSEE).

1.1 Les données géologiques
Le secteur de Chézy-sur-Mame est composé de différentes formations ofologiques, notamment -

- les formations superficielles liées aux dépdts alluviennaires dans le vallon du Dolloir et sur la
plaine alluviale de la Mame.

- les formations de sables et roches calcaires sur les coteaux du réseau hydrographique

- les formations liées au limon et au calcaire sur le plateau de la Brie Champenoise

1.2 Nature des sols et impact de I'activité humaine

La diversité des sols de la zone cartographiée peut &tre regroupée en trois grands ensembles liés 3 la
géomorphologie |

- Le sol du plateau
- Le sol des coteaux
- Le sol du vallon du Dolloir et de la plaine alluviale de la Mame

1.2.1 Le sol du plateau

Le sol du plateau est constitué de limons sur argile. Par ailleurs, il est qualifié d’hydromorphe’ du fait
de sa faible capacité d'absorption des eaux pluviales. L'argile, trés compacte sous |a couche de limon,
limite la perméabilité des temrains. || peut-&ire nécessaire de drainer certaines surfaces pour éviter
l'accumulation d'eau et ainsi améliorer les conditions d'exploitation des parcelles agricoles.
Ce sol posséde une valeur agronomique élevée. Néanmoins, les zones hydromorphes doivent faire
I'objet de travawx hydrauligues

Figure 2: Carte des types de sols (guide de lecture pour la légende en annexe)

' Un sof est dit hydromorphe lorsgutl montre des margues physigues d'une saturation réguliére en eaw.
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Diagnostic Agricole Chézy-sur-Marne

1.2.2 Le sol des coteaux

Le sol des coteaux posséde une topographie accidentée ainsi qu'une faible capacité de rétention du
limon et du sable. Sur certains secteurs, 'érosion a érodé au point de retrouver la roche calcaire a
nue. La valeur agronomique initiale de ces sols est relativement faible.

L'activité anthropigue, notamment la viticulture, a changé les qualités agronomiques des coteaus. En
effet, le sol a &té remanié au XXe sigcle.

Un sof est considéré comme remanié lorsque celui-ci a subi des transformations liées a un apport de
matérniauxterre issus d'un autre secteur. Les caractéristigues de ce sol varient donc en fonction de la
nature des matériaux déposeés.

1.2.3 Le sol du vallon du Dolleir et de la plaine alluviale de la
Marne

Le sol de cette unité géomorphologigue est composé en majorité de dépdts de sables d'alluvions
limoneux carbonatés transportés par le fleuve.

La fertilité des sols limoneux est assez élevée.

1.3 L’évolution de I'occupation des Sols :

Le territoire communal peut-étre divisé en plusieurs grands secteurs:

- Lazone urbanisée, représente 124,7 hectares, soit 5,2% de la surface communale en 2010,
Elle se localise principalement dans le vallon et intégre des espaces baftis divers (tissus
urbains continus et discontinus, équipements sportifs...). Les surfaces artificialisées sont en
prograssion de 5 hecrares entre 2002 et 2010

- La zone des vignobles représente 161 hectares de surfaces plantées en 2013 selon les
données de Institut National de I'Criging et de la Qualité (INAD) soit 7,2% de la surface
communale (chiffre en progression). La surface AOC Champagne déclarée est de 175
hectares en 2013. Elle se situg le long des coteaux du Dolloir et de la Mame.

- La superficie des prairies est de 390 hectares en 2010 (MCS) en 2010. Elle représente ainsi
entre 17,4% de la surface communale. Sa surface fotale a diminué de 18 hecrares enfre
2002 et 2010.

- Les terres arables hors périméfre dimigation regroupent 1065 hectares en 2010 avec une
diminution de 13 hectares entre 2002 er 2010. Ele constitue 47,5% de la surface
communale.

- Enfin les temitoires couverts par la forét (v compris les landes et végétation en mutafion) sont
estimés 3 469 hectares, soit un peu plus de 20,9% de l'occupation des sols. lls sont
également en diminution de 4 hectares entre 2002 et 2010.

La somme des surfaces des vignobles, des prairies, des terres arables et des foréts s'éléve a
2134,5 hectares. Elle est en diminution de 5 hectares sur la pénode 2002-2010.

Pile Aménagement Rural — Chamione dAgricuiture de [Aisne Page 9
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Figure 3 l'occupation des sols en 2010 (en ha), graphigue et tableau

B111,114, 140 TsaW0 URDAIN

B AUTRES

322 LAMDES LT BROUSSAILLES

m 211 VIGNOBLES

231 FRAIRIES

211 :TERRES ARABLES HORS
FERIMETHE [N IERIGATIOMN

W22 VERGEES ET PETNS FRLUITA

B 371 FORFTS OF TRLINTIIS

Sowurce : Mode doccupation du sol 2010

OCCUPATION DU SOL 2010 SURFACE (ha)

111, 112, 121 : TISSU URBAIN 116,33 5,2
AUTRES 10,87 0,5
211 : TERRES ARABLES HORS PERIMETRE D'IRRIGATION 1065,19 475
271 : VIGNOBLES 161,00° 7,2
222 : VERGERS ET PETITS FRUITS 879 0.4
231 : PRAIRIES 390,39 17,4
311 : FORETS DE FEUILLUS 450,32 20,1
322 : LANDES ET BROUSSAILLES 7,61 0,3
324 : FORETS ET VEGETATION ARBUSTIVE EN MUTATION 10,40 0,5
512 : COURS ET VOIES D'EAU 23,54 1,0
TOTAL 224444 100,0

Figure 4: Répartition générale de I"'occupation des sols sur la commune de Chézy-sur-Marne en 2002 et les

mutations réalisées entre 2002 et 2010

* Données INAD : le MOS précise 175 ha ce qui correspond A la surface AOC. Or toute cette surface n'est pas
plantée et il convient de retenir cette derniére valeur qui est de 161 hectares.

Pile Aménagement Rural — Chamione dAgricuiture de [Aisne
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Commune de Chézy-sur-Marne
Mutations d'occupation du sol
de 2002 vers 2010

D Limite communale

Occupation du sol en 2002 :
I 133 : CHANTIERS
[ ] 142: EQUIPEMENTS SPORTIFS ET DE LOISIRS
[ 141 : ESPACES VERTS URBAINS
[ 311 - FORETS DE FEUILLUS
|| 324: FORETS ET VEGETATION ARBUSTIVE EN MUTATION
[ 322: LANDES ETBROUSSAILLES
[ ] 321: PELOUSES ET PATURAGES NATURELS
[ s1z: Puans DEAY
[ ] 231 PRAIRIES
211 - TERRES ARABLES HORS PERIMETRE DIRRIGATION
[ 111 TISSU URBAIN CONTINY
I 112 TISSU URBAIN DISCONTING
I 222 : VERGERS ET PETITS FRUITS
B 221 : vichoBLES
B 121 ZONES INDUSTRIELLES ET COMMERCIALES

Mutations de 2002 a 2010 vers :
/7 121 ZOMIES INDUSTRIELLES ET COMMERCIALES
Y//, 135 CHANTIERS

[/7Z7] 311 FORETS DE FELILLUS

[//7) 112: TISSU URBAIN DISCONTINU

{//7, 132: DECHARGES

[ 7| 322 LANDES ET BROUSSAILLES

| 231- PRAIRIES

< FORETS ET VEGETATION ARBUSTIVE EN MUTATION
[ ] 211: TERRES ARABLES HORS PERIMETRE DIRRIGATION
[/777] 141 : ESPACES VERTS URBAINS

V/7) 221 : \VIGNOBLES

{7777 222 : VERGERS ET PETITS FRUITS




Diagnostic Agricole Chézy-sur-Marne

1.4 Les risques naturels sur le secteur de Chézy-sur-Marne

Le territoire communal a connu plusieurs épisodes dinondations et de coulées de boues au cours des
demiéres décennies, dont une crue centennale en 2008.

Le ph&énoméne de coulées de boues se retrouve principalement sur les coteaux du vallon de la Dolloir
tandis que les inondations se localisent plus dans le lit majeur de la riviére.

Actuellement, deux Plans de Prévention des Risques (PPR) couvrent le termitoire communal

- Un Plan de Prévention des Risques et Inondations (PPRI) qui conceme le secteur de la vallée de
la Mame approuve le 16 novembre 2007

- Un Plan de Prévention des Risques Inondations et coulées de boues (PPRIch) qui se localise sur
le secteur du vallon du Dolloir prescrit en 2004 et actuellement en phase denguéte publique.

Le zonage des plans proposés met en avant les risques auxguels les habitants et usagers de Chézy-
sur-Mame sont confrontés.

- Aléa inondations - les zones en rouges ont vocation & devenir inconstructibles. Les zones en
orange et bleu foncé comespondent & des zones ol la construction est réglementée (prise en
compte du facteur inondation dans les projets de constructions et d'aménagements).

- Aléa coulées de boues - les zones en rouge clair ont vocation & devenir inconstructible. Les zones
en bleu clair comespondent 3 des zones ol la construction est réglementée (prise en compte du
facteur inondation dans les projets de constructions et daménagements).

1.5 Les zonages environnementaux
ZNIEFF

Une ZNIEFF est une zone naturelle d'inférét écologigue, faunistigue et florsfigue. Linventaire ZNIEFF
est un outll de connaissance ef ne constifue pas une mesure de protection juridigue directe. Lobjectif
principal de cet inventaire réside dans I'aide a la décision en matiére d'aménagement du ferritoire vis-
a-vis du principe de préservation du patrimoine naturel. Les ZNIEFF de tvpe 1 peuvent signaler fa
présence despeces animales ef végetales profégées. Ces éléments nécessitent des investigations
complémentaires pour étre confirmés.

Ces zones sont situées en majeur partie sur des surfaces boisées et des zones humides.

Les ZNIEFF de type 1 sont situées sur les coteaux le2 long de la Mame. Elle représente
150,5 hectares sur la commune.

Les Zones d dominante humide (ZDH)

Répertoriées dans le cadre des SDAGE, les Zones 3 Dominante Humide (& ne pas confondre avec
les zones humides) sont des territoires carfographiés a I'échelle 1/50000%. Celles-ci ont &2 &tablies &
partir de masques de cartographie existante (ZNIEFF, PNR...) et de données de temrain. Puis a
lintérieur de ce masgue, la cartographie des ZDH a été établie 3 partir de photographies aériznnes et
de confroles de temrain.
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PLU Chézy-sur-Marne / Rapport de Présentation
14



A E3C

Bureau d'études

Diagnostic Agricole Chézy-sur-Marne

La carte des zones a dominante humide a pour vocation de « porter @ connaissance » puisque les
documents d'urbanisme doivent étre mis en compatibilité avec les SDAGE et que ces demiers
imposent de protéger les zones humides. Cette délimitation est a considérer comme une « enveloppe
d'alerte »

Selon I'étude sur la prise en compte des zones humides dans les documents de planification et les
actes d'urbanisme en région Picardie, Ia présence de ZDH doit étre protégée et classée en zone « N »
inconstructible dans les parties a I'état naturel. Dans les zones urbanisées ou présentant une activité
agricole, la commune devra mener une « étude zone humide » afin délimiter 3 I'échelle de la parcelle
les bordures des zones humides avérées.

Les zones a dominante humide de Chézy-sur-Mame se situent le long de la Mame du ru du Dolloir.
L'ensemble de ces zones couvre une superficie de 41,3 hectares.

Figure 5: Répartition des zones naturelles sur la commune
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Les Espaces Naturels Sensibles (ENS) sont des zones dont le caractére naturel est menacé et rendu
vulnérable, actuellement ou potentiellement, soit en raison de la pression urbaine ou du
développement des activités économiques ou de loisirs, soit en raison d'un intérét particulier eu égard
a la qualité du site ou aux caractéristiques des espéces végétales ou animales qui s'y trouvent. Les
espaces naturels sensibles sont des zones de préemption du département sur le territoire. Elles sont
regroupées dans le schéma départemental des espaces sensibles, qui définissent la politique et les
moyens du département.
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La commune posséde une zone classée en Espace Naturel Sensible (ENS), a I'est du centre-bourg
de Chézy-sur-Mame, dont la superficie est 4 41,3 hectares.

A retenir :

Chézy-sur-Marne est une commune concentrant des enjeux agricoles, environnementaux et
naturels imporrants. Llaccupation des sols e les aclivités agricoles sont réparties par grandes
zones sur le territoire @ polyculiure et élevage sur le plateau, polyculture dans la vallée de la
Mame, viticulture er zones forestiéres sur les coteaux du Dolloir et de la Marne er Zones
urbaines en fond de vallon.

Entre 2002 et 20710, les surfaces agricofes {hors viticulture) ont diminué sur la commune. Les
zones forestiéres sont également en déclin. L'ensembile de ces diminutions s'effectue au profit
de zones urbanisées.
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2 Lagriculture a Chezy-sur-Marne : données de cadrage de
I'agriculture

Le termtoire de Chézy-sur-Mame est compris dans la région agricole du sud de 'disne. La communeg
est aussi classés en AQP pour |2 Brie de Meaux. La région est productrice de céréales et de viande
bovine. On retrouve aussi des activités de maraichage le long de la vallée alluviale de la Mame.

En oufre, cette région se caractérise par la présence d'environ 3000 hectares de vignes AQC
Champagne plantés sur les coteaux de la Mame qui représentent environ 9,3% de 'ensemble du
vignohle champenois.

2.1 Définition de I'activité agricole

Selon les modalites de I'arficle L.311-1 du code rural, modifié par la loi de modemisation agricole du
27 juillet 2010, « sont répufées agricoles foutes les activités corespondant a la maitrise ef a
l'exploitation d'un cycle biologigue de caractére végéfal ou animal et constituant une ou plusieurs
éfapes nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi que les activités exercées par un explioiant
agricole qui sont dans fe prolongement de lacte de production ou gui ant pour support Fexploitation,
[...] 1 en est de méme des activités de préparation ef d'entrainement des équidés domestiques en vue
de leur exploitation, 4 lexclusion des activités de spectacle. Il en est de méme de Ia production et, le
cas échéant, de la commercialisation, par un ou plusieurs exploifants agricoles, de biogaz, d'électricité
ef de chaleur par la méthanisation, lorsgue cetfe production est issue pour au moins 30 % de matiéres
provenant de ces exploitations. Les revenus tirés de la commercialisation sont considérés comme des
revenus agricoles, au prorata de fa participation de l'exploitant agricole dans la structure exploitant et
commercialisant de I'énergie produite. Les modalités d'application du présent arficle sonf déferminées
par décret ».

2.2 La Surface agricole utile communale

La Surface Agricole Utle (SAL) est composée de -
- des terres arables (grandes cultures, culfures maraichéres, prairies et vignobles..)
- des surfaces toujours en herbe (prairies permanentes)
- des cultures pérennes (vergers)

Elle comprend également les surfaces en jachére, c'est-d-dire les terres retirées de la production. Ces
terres sont intégrées au sein des terras arables. La SAU ninciut ni les foréts, ni les bois.

Il existe deux fagons de calculer la SAU -

- La 1% est calculée sur Faddition de Fensemble des surfaces agricoles exploitées par les
agricuifeurs de la commune, ce qui inclut les parcelles exploitées en dehors de la commune
(cf. figure 3). Ces donnges sont issues de la base de données Agrest.

- La 2™ est basée sur le Registre Parcellaire Graphigue qui est composé des parcelles
déclarées par les exploitants agricoles a fa PAC sur le fermitoire de fa commune, guelles
soient exploitées par les agriculteurs de la commune ou extérieurs 8 la commune. Ses valeurs
sont moins élevées que fa SALU de la base de données Agrest, ce qui esf du en partie par
l'absence de déclaration des espaces de viticulture (cf. figure 6).
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Figure 6: Evolution de la Surface Agricole Utile [en ha) des exploitations ayant leur siége sur la commune de
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Selon les données du Recensement Général Agricole du ministére de Fagricutture® (base de données
Agrest), la SALU est en progression entre 1979 et 1988 3 I'échelle de la commune puis en forte baisse
entre 1988 et 2010. La surface agricole utile de Chézy-sur-Mame des exploitations ayant leur siége
sur la commune s'est réduite de plus de 200 ha entre 1979 et 2010, soit plus de 12% de la SAU
totale. A I'échelle cantonale, Mévolution est inversée avec une légére hausse de la SAU, ce qui traduit
les mouvements du foncier entre les exploitations agricoles (amét, échanges,..).

Figure 7: Evolution de la SAU sur le territoire communale entre 2001 et 2011
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Source : Registre Parcellaire Graphique

3 http:/fagreste agriculture. gouv. fr/page-d-accueil/article/donnees-en-ligne
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Ces données confirment la tendance de la baisse de la surface agricole utile communale, & hauteur
de 45 hectares entre 2007 et 2012. A I'échelle cantonale, la SAU déclarée est en |égére hausse.

2.3 La population agricole

Figure 8 : Evolution du nombre d'exploitations entre 1979 et 2010
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A heure actuelle, la Commune compte 26 siéges d'exploitation en activité sur le territoire communal.
Aux 26 chefs dexploitation s'ajoutent 14 associés, ou actifs rattachés 3 Mexploitation.
Au total, les exploitants et leurs employés représentent 40 actifs travaillant sur le territoire.

Le nombre d'exploitations a baissé de plus de 30% en 30 ans, passant de 39 exploitations en 1979 a
26 en 2011. Cette baisse est moins importante en proportion dans le canton (-15%). On note par
ailleurs une trés légére hausse a 'échelle cantonale entre 2000 et 2010/

Cette diminution structurelle s’explique par plusieurs facteurs :

- Les impacts de la hausse réguliére des charges de production et de la chute des prix
- Le non-renouvellement des générations agricoles
- La déprise agricole

- Latransformation des modes de production
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2.4 Age des chefs d'exploitation et co-gérants :

Les chefs d'exploitation sont, en moyenne, plus 3gés sur la commune de Chézy-sur-Mame que dans
le reste du canton. Sur les 26 chefs d'exploitation présents sur le territoire communal, 11 ont plus de
50 ans, ce qui implique des départs en refraite et des possibilités de transmission d'exploitation dans
les prochaines années.

Il est & noter que ces donnéss datent de 2010.

Figure 9: Répartition de 'ige des exploitants
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2.5 Typologie et répartition des activités agricoles

La viticulture compte le plus grand nombre d'exploitations agricoles sur la commune avec plus de 60%
exploitations déclarées en 2011. Celle-ci est localisée en grande partie sur les coteaux du Dolloir,
classés AOC Champagne.

Méanmoins, elles n'occupent que 161 ha en terme de Surfaces Agricoles Utiles, soit 11% de la SAU

de la commune.
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Figure 10 Typologie des activités agricoles

EViticulture W Palyculture W AUtres

Figure 11 : répartition de la SAU [en %)
Source - données Agrest ef enquéte CAD2 auprés des exploitants
Prés de la moitié des viticulteurs ne disposent pas de leur sigége d'exploitation sur la commune.

Par ailleurs, on dénombre :
- trois exploitations de type élevage et polyculture
- une exploitation d'élevage équin
- trois exploitations en polyculture.
- deux autres activités agricoles de type horticulture et production de Safran.

La répartition des espaces agricoles est homogéne & Chézy-sur-Mame. En effet, les parcelles
appartenant 4 un méme exploitant sont regroupées autour ou 3 proximité des batiments dexploitation.
Cela s'explique en partie par les remembrements successifs qui ont eu lieu sur la commune.

Figure 12 ci aprés : Répartition des exploitants agricoles en 2011

]
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Diagnostic Agricole Chézy-sur-Marne

2.6 Taille moyenne des exploitations et répartition de la SAU sur le
secteur

Figure 13 : taille moyenne des exploitations en hectares
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Donneeas
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Source : Agresfe 2000-2010

A retenir :

Le nombre d'exploitations sur les périodes intercensitaires 1979 et 2010 a diminué de 33%.
Cette baisse est plus marquée qu'a I'échelle cantonale (-15%). La commune totalise
aujourd’hui 40 exploitants, associés et employés agricoles dont la population est vieillissante.

La taille des exploitations tend & augmenter. Et la structure fonciére tend & se concentrer
autour des exploitations en ce qui concerne la polyculture et I'élevage.

17 exploitations implantées sur le territoire de Chézy-sur-Mame ont une activité liee a la
viticulture, ce qui explique la faible taille des exploitations selon les données Agrest.

. __ __ __ ______ __________________________________________________ ]
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3 Laprise en compte de I'agriculture dans les documents
d'urbanisme

La législation en matiére d'urbanisme et d'agriculiure &volue rapidement depuis deux décennies. Elle
intégre désormais la volonté d’aménager de fagon cohérente et sur le long terme le territoire.

Dans ce contexte, il est indispensable de prendre en compte les enjeux concemant le domaine
agricole, forestier et naturel.

Cette partie a vocation & mettre Faccent sur limportance d'une prise en compte des acfivités agricoles
au sein du projet de révision du plan local d'urbanisme de Chézy-sur-Mame.

3.1 Contexte réglementaire :

Le document d'urbanisme a pour objeciif de prendre en compte les activités agricoles.

En effet, en vertu de larticle 19 de Ia loi « Grenelle 2 » du 12 juillet 2010, le rapport de présentation
des Plans Locaux d'Urbanisme « sappuie sur un diagnosfic éfabli au regard des prévisions
économigues ef démographigues ef des besoins réperfories en matiére de développement
economigue, de surfaces agricoles [] Il présente une analyse de la consommation d'espaces
naturels, agricoles et forestiers. [..] Il five des objectifs de modération de fa consommation de
lespace ».

3.2 Le PLU actuel et les documents opposables au PLU
Historigque du PLU et projet de révision générale en 2014

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Chézy-sur-Mame a été approuvé le 9 novembre 2007.
Celui-ci fait aujourd'hui I'objet d’'une révision générale pour répondre &:

- La mise en comptabilité avec le SCOT et e PPRIch en cours denquéte publique.
- La volonté de développement urbain de la commune
Les élements du PLU en vigueur

Au sein des espaces agricoles et naturels, le plan local d'urbanisme en vigueur sur Chézy-sur-Mame
intégre deux types de zonage :

Les zones A ;- Les secteurs a protéger en raison du potentiel agronomigue et économigue des termes
agricoles. Les consfructions ef installations nécessaires a lexploitation sont autorisées dans ce
secteur.

Les zones A sont divisées en deux secteurs : les zones Ao dédiées & I'agriculture possédant des
activités de polyculture et d'élevage et les zones Av pour les secteurs dont I'activité est caractérisée
par la viticulture.

Les zones N - Les secteurs & protéger en raison soit de la qualité des sites, des milleux naturels, des
pavsages ef de leur intérét, notamment du point de vue esthétigue, hisforigue ou écologique, soit de
l'existence d'une exploifafion forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels. Seules les
extensions de bafi existant sont auforisées dans ce secleur.
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Les zones N couvrent les espaces naturels et forestiers de la commune. Elles couvrent aussi les
secteurs comme des anciennes fermes ou des exploitations actuelles possédant un interét
architectural et paysager et également des espaces culfivés.

Enjeux :

- Appliguer un Zonage A sur les surfaces et bafiments agricoles afin de ne pas freiner le potentiel
développement de ces activités

- Appliquer un zonage N en dehors des zones naturelies n'est pas recommandé pour favoriser le
développement des activités agricolas.

Un SCOT en cours d'élaboration

L'Union des Communautés de Communes du Sud de ['Aisne (UCCSA) sest engagée dans
l'&laboration d'un Schéma de Cohérence Teritoriale afin d'engager une dynamique territoriale de
projets et permetire un développement cohérent de son territoire. Le SCOT est actuellement en phase
de consuliation des Personnes Publiques Associées (PPA).

A terme, il constituera un document d'urbanisme de cadrage et simposera aux Plans Locaux
d'Urbanisme gui seront &laborés ou révises (mis en compatibilité) dans les années a venir.

La commune de Chézy-sur-Mame a été qualifiee « pdle de proximités. Ce qui impligue le maintien et
la dynamique des fonctions urbaines, notamment les fonctions de senvices, d'équipements et de
logement. Le SCOT évalue le besoin de 'ensemble des Communes classées comme « pdle de
proximité » 4 705 logements & créer avec un niveau de densité de 20 logements & lhectare et
220 emplois d'ici & 2025.

Enjeux et préconisations :

- favoriser le comblement des dents creuses et reconversion de fiches pour répondre aux besoins
d'urbanisation.

- Engager des &léments de concerfation avec les acteurs ef populafions concernés pour une meilleure
prise en compte dans le PLU

- ajuster les besoins daccuell de nouvelles populations a la demande effective

3.3 Les preconisations et enjeux a intégrer dans le projet de PLU

de Chézy-sur-Marne

3.3.1 Le zonage des activités agricoles

L'ensemble des surfaces agricoles répertoriées sur le termitoire de Chézy-sur-Mame ont vocation 3
éfre incluses dans une zone Agricole au sens du code de l'urbanisme.

En effet, au titre de larticle R. 123-7 du code de l'urbanisme, peuvent éire classés en Zone agricole
les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomigue,
biofogigue ou économigue des terres agricoles.
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Aussi, les constructions et instalfations nécessaires aux services publics ou dinférét collectif et a
l'exploitation agricole sont sewles auforisées en zone Agricole. Est également autorisé, en application
du 2° de l'article R. 123-1-2, le changement de destination des batiments agricoles identifiés dans les
documents graphiques du réglement.

Enjeux :

- Traiter de maniére égalitaire des activités agricoles

- Les activifés agricoles ont vocation a &tre identifiées en zone Agricole pour les protéger et répondre
d leur besoin de développement potentiel

- Prévoir un reglement adapté pour chacune des activités agricoles inscrifes au sein des espaces
urbanisés pour les pérenniser et leur permetire de se développer

3.3.2 La prise en compte des activités d'élevage

Les activités d'élevage générent des inferactions avec le voisinage liées aux diverses activités qui
sont exercées (élevage, stockage avec ventilation, déplacements avec engins volumineux.. ). Elles
générent des périmétres dinconstructibilité de 50 4 100 métres vis-3-vis des tiers en fonction de leur
statut -
« 50 métres pour les installations classées sous le régime du Réglement Sanitaire
Départemnentale (RSD)
« 100 métres pour les Installations Classées pour la Protection de 'Environnement (ICPE).

Les installations classées pour la protection de Fenvironnement (ICPE) sont régies par lamété du
23 décembre 2013. Elles représentent en France, une instalfation exploifée ou détenue par toufe
personne physique ou morale, publigue ou privée, qui pewt présenfer des dangers ou des
inconvenients pour la commodité des riverains, la santé, fa sécurité, la salubrité publigue, Fagriculfure,
ia profection de la nature et de Fenvironnement, la conservation des sites ef des monuments.

Les études ont révélé 2 activités d'élevage sous RSD et 2 activités d'élevage sous ICPE (cf.
Annexe : fiche sur les exploitations agricoles communales) ainsi quune structure familiale
d'élevage sur le territoire communal. Pour celles-ci, une attention particuliére doit-&tre portée pour
concilier développement urbain et préservation des intéréts agricoles.

Les modalités de I'article L.111-3 du code rural, modifiées par la loi de modemisafion de I'agriculture
de 2010, définissent les conditions de distance 3 appliguer entre tiers et activités agricoles générant
des périmétres entravant la construction des temrains.

Pour rappel :

« Lorsgue des dispositions législatives ou réglementaires soumetfent 4 des condifions de distances
limplantation ou rextension de batiments agricoles vis-a-vis des habifations et immeubles
habitueflement occupés par des tiers, la méme exigences déloignement différentes de constructions
agricoles et 4 tout changement de destination précité & usage non-agricole nécessitant un permis de
construire, a Mexception des exfensions de constructions existantes.

Dans les parties actuellement urbanisées des communes, des régles déloignement differentes de
celles gui résuffent du premier alinéa peuvent &tre fixées pour tenir compte de lexistence de
constructions agricoles antérieurement implantées. Ces régles sont fixées par le plan local
d'urbanisme ou, dans les conwnunes non dotées d'un plan focal durbanisme, par délibération du
consell municipal, prise aprés avis de la chambre d'agricuffure ef enquéte publigue réalisee
conformement au chapitre Il du titre Il du fivre ler du code de Penvironmement.

. __ _____ ______________________________________________________ ]
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Dans les secfeurs ol des régles spécifigues ont été fixées en application de l'alinéa précédent,
l'extension limitée ef les travaux rendus nécessaires par des mises aux normes des exploifafions
agricoles existantes sont autorisés, nonobstant la proximité de batiments d'habitations.

Par dérogafion aux dispositions du premier alinéa, une distance déloigmement inférieure peut &fre
autorisée par l'autorité qui deélivre le permis de construire, aprés avis de fa chambre d'agriculfure, pour
tenir compte des spécificités locales. Une telle dérogation n'est pas possible dans les secteurs ol des
regles spécifigues ont été fixées en application du deuxiéme alinéa.

Il peut &fre dérogé aux régles du premier alinéa, sous réserve de laccord des parfies concerness, par
la création d’'une servitude grevant les immeubles concemés par la dérogation, dés lors quis font
I'objet d'un changement de desfination ou de lextension d'un batiment agricole existant dans les cas
prévus par lalinéa précédent. »

En annexe 2, un modele de protocole d'accord est @ reprendre en cas de dérogation a4 ces conditions
de disfance.

Enjeux :

- Les activités d'élevage représentent un élément essenfiel au maintien des prairies et d'une partie
emplois agricoles sur le terrifoire commune.

- Une aftenfion particuiiére doit-6fre portée sur fes activités délevage

- Eviter les extensions d'urbanisation proche des batimenis d'élevage

3.3.3 La prise en compte des grandes cultures

Les activités de grandes cultures composent une part importante du paysage du plateau du Sud de
[Aisne. Urbaniser les espaces de grandes cultures peut comprometire l'objectif nourricier de
[agriculture existante d’aujourd’hui.

Enjeux !

- Eviter la disparition des espaces de cultures au profit des zones urbanisées

- Maintenir las accés aux parcellas

- Favoriser fa concertation plutdt que Fexpropriation lors de projets daménagement

3.3.4 La prise en compte de la viticulture et du domaine AOC
Champagne
La zone d'Appellation Champagne (A0C Champagne) a &té déclarée dutilité publique par amété du
ministre de FAgriculture du 11 avril 1980. Elle constitue donc un projet dintérét général qui doit &tre

pris en compte dans la révision du PLU. Sur le territoire communal, on recense 175 hectares de zone
d'appellation ADC.

La majorité des exploitations viticoles de Chézy-sur-Mame possédent leur sigége en zone urbaine et
exploitent leurs parcelles le long des coteaux de la Mame et du Dolloir. Au total, 161 hectares de
surfaces viticoles sont observés sur le territoire communal.
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Les activités liées 3 1a viticuliure nécessitent un certain nombre d'éguipements et installations. Lamrété
du 15 mars 1999 précise que sont définies comme installations classées pour Penvironnement soumis
a déclaration sous la rubrigue n*2251 « préparation, condiionnement de vin =, les exploitations ayant
une capacité de production supérisure & S00hl‘an mais inférieure ou égale 4 20 000 hifan.

A la difference des exploitations d'élevage, |2 classement en ICPE pour la viticulture n'induit pas de
distance réglementaire vis-a-vis des tiers.

Cn dénombre 4 ICPE en activité viticole sous réegime de déclaration sur le temitoire. Les activités
sont le pressurage, la préparation et le conditionnement de vin.

Enjeux :

- Les exploitations viticoles de pressurage de préparation ef conditionnement de vin peuvent éire
classées [CPE. Dans ce contexte, il faut veiler 8 ne pas interdire les ICPE dans les zones urbaines
afin de ne pas pénaliser 'activité agricoledviticole sur le secteur.

3.3.5 Les déplacements agricoles

La question de la mobilité est centrale pour les exploitations agricoles. Les difficultés d'ufilisation des
routes et chemins communaux et daccés aux parcelles peuvent provoquer un allongement du temps
de parcours et un enclavement des parcelles.

Pour autant, rapprocher les zones d'habitats et les activités agricoles peut provoquer des conflits
d'usages sur les routes et des conflits de voisinage (épandages...).

Un document dédié aux conditions de circulation agricole est joint en annexe.

A Tl'échelle de Chézy-sur-Mame, trois points de communication sont & signaler pour leur
incompatibilité avec la circulation des engins agricoles:

- Le camefour de la route de I'église : difficulté de passage

- Laroute des Roches (cf. figure 14) : le passage d'engins agricoles est ressems au niveau de
la route des roches pour rejoindre la D1 en direction de Chateau-Thiermy/Montmirail™

- L'entrée de village depuis Azy-sur-Mame (cf. figure 15)

Pdle Améragement Rural — Chambre d Agricufiure da [Aisne Page 26

PLU Chézy-sur-Marne / Rapport de Présentation
28




A E3C
e | Burcau d'études

Diagnostic Agricole Chézy-sur-Marne

Figure 14 : Vue depuis la Route des Roches

Enjeux :

- Identifier les axes de communication empruntés par les engins agricoles dans les documents
d'urbanisme

- Hiérarchiser les axes de communication

- Identifier si possibie les accés aux parcelles agricoles

- prendre en considération les préconisations techniques

3.4 Les éléments a prendre en compte pour une économie du foncier

La thématique de I'agriculture doit-étre analysée de facon transversale. Elle ne peut se restreindre a la
seule valeur agronomique des sols.

T T ey 732 |
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Pour aboutir a un projet économe en foncier, comme le prévoit 1a 10i « Grenelle 2 » votée l2 12 juillet
demier, les éléments devant étre pris en compte dans le projet communal, sont notamment :

- privilégier la reconversion de zones industrielles (requalification de friches)

- prévoir un coefficient d'occupation du sol élevé en zones urbaines et en zones & urbaniser

- delimiter les zones d'extension en fonction des besoins réels

- limiter l'impact du projet d'urbanisme sur les exploitations agricoles

- trouver des systémes de compensation en cas de projet consommateur d'espaces en partenariat
avec les OPA (Organismes Professionnels Agricoles)

- favoriser la concertation pour aboutir 8 un projet d'urbanisme partagé

Enjeux :
- Associer [a profession agricole en amont des projets, effectuer une concertation

- Privitégier le renouvellement urbain & la consommation de terres agricoles
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ANNEXES

= Annexe 1 : tableau détaillé de I'occupation des Sols en 2010 selon les
données du Mode d'Occupation des Sols

* Annexe 2 : installation d'un tiers dans un périmétre RDS ou ICPE-
protocole d’accord pour une dérogation de distance

= Annexe 3 : résultat d’'enquéte et questionnaire adressé aux agriculteurs
+ Annexe 4 : bibliographie

= Annexe 5: carte géologique sur le secteur de Chézy sur Marne

* Annexe 6: carte des types de sols sur le secteur de Chézy sur Marne

* Annexe 7 : fiches thématiques des exploitations présentes sur le
territoire

Les exploitations d'élevage en zone isolée :fiche 1, 2 et 3

Les exploitations viticoles, fiche 4

Les exploitations de polyculture, fiche 5, 6 et 7

Les exploitations en polyculture et Safran ; fiche 8

« Annexe 8 : conditions de circulation agricole (MSA)
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Tableau détaillé de I'occupation des Sols en 2010 selon les

Annexe 1:

données du Mode d’Occupation des Sols

OCCUPATION DU SOL EN 2010 SURFACE (ha) |RATIO

111 : TISSU URBAIN CONTINU 18,2 0,8
112 : TISSU URBAIN DISCONTINU 90,8 4,0
121 : ZONES INDUSTRIELLES ET COMMERCIALES 7,4 0,3
132 : DECHARGES 11 0,0
133 : CHANTIERS 2,6 0,1
141 : ESPACES VERTS URBAINS 0,9 0,0
142 : EQUIPEMENTS SPORTIFS ET DE LOISIRS 4,7 0,2
211 : TERRES ARABLES HORS PERIMETRE D'IRRIGATION 1065,2 47,1
221 :WVIGNOBLES 176,6 7,8
222 :VERGERS ET PETITS FRUITS 8,8 0,4
231 : PRAIRIES 3504 17,3
311 : FORETS DE FEUILLUS 450,3 19,9
321 : PELOUSES ET PATURAGES NATURELS 0,8 0,0
322 : LANDES ET BROUSSAILLES 7.6 0,3
324 : FORETS ET VEGETATION ARBUSTIVE EN

MUTATION 10,4 0,5
511 : COURS ET VOIES D'EAU 23,5 1,0
512 : PLANS D'EAU 0,8 0,0
TOTAL SURFACE COMMUNALE 2260,08 100
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Annexe 2 :

Installation cde Tiers dans un périmétre RSD ou ICPE : lettre type

d’engagement du pétitionnaire envers I'exploitant

Eléments a reprendre manuscrit par le pétitionnaire du P.C

M. ... pétitionnaire du P.C N°__. rappelle que je fais le choix délibéré de m'installer en
milieu rural 4 proximité de I'exploitation agricole de M. _...... et que mon projet d'habitation
s'inscrt a l'intérieur des périmétres de protection de cet élevage.

Par conséquent, je m'engage a ne pas porter préjudice aux activités existantes et 3 en
assumer toutes les conséguences.

Conformement a l'article L. 112-16 du code de la construction et de l'urbanisme, j'accepte la
présence de cet élevage et les activités normales qui en decoulent et m'engage a ne porter
aucune reclamation pour cause de nuisances (bruit, odeurs...).

Je m'engage également 3 ne pas comprometfre les possibilités d'évolution de cette
exploitation agricole - mise aux normes des batiments, extension de l'activité.

Ce courrier sera joint au permis de construire et une copie sera adressée a l'exploitant
agricole ainsi gqu'a la Chambre d’Agriculture.

Cette clause devra figurer dans lacte notanié et étre reprise en cas de vente ou de cession
de cette habitation.

Conformeément a larticle L. 111-3 du code rural, cette dérogation entraine la création d'une
servitude grevant les immeubles concernés par la dérogation.

Signature
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Annexe 3 :

Résultat d’enquéte et questionnaire adressé aux agriculteurs

Pile Aménagement Rural — Chamione dAgricuiture de [Aisne Faga 32

34



)
/- Diagnostic Agricole Chézy-sur-Marne

AGRICULTURES
& TERRITOIRES . .
[ D UE Quuestionnaire

La Chambre d'Agriculture de l'Aisne réalise actusllement un diagnostic agricole préalable
la révision du Plan Local d'Urbanisme sur la Commune de Chézy-sur-Mame.

Les réeponses de ce questionnaire nous permettront de réaliser cette contribution et de
degager ainsi que faire valoir les enjeux relatifs au monde agricole.

L'ensemble des réponses du questionnaire est résume en rouge dans le document.

Statut de I'exploitant
Nom :

Adresse :

Statut jundique :

Age : 44 ans en moyenne

Activités / Occupation du sol

Au niveau de la production vegétale, la SAU déclarée par I'ensemble des exploitants s'éléve

ads

Types d'activités

Surfaces en ha

Productions véqétales @

1 Céreales

2 Oléagineux

3 Protéagineux

4 Betteraves

5 Pommes de terre

6 Légumes

T Herbe (prairie...)

8  Activités Sylvicoles

9 Autres (...) & préciser :

Productions animales :

10 Bovins lait

11 Bovins viande

12 QOvins

13 Porcs

14 Chevaux

Activités de diversification :

16 .

Les activités et loccupation des sols sont
variées : polyculture avec une prédominance
de la culfure de céréales (493 hectares), les
oléagineux (120 hectares), plus de 150
bovins wiandes au fotal la surface des
praires équivaut a 1/10° de la surface des
terres cultivées avec 49 53 ha de declarés.

La commune possede des actvités
specifiques, notamment pour ce qui
concerne la viticulture (12,14 ha déclarés) ef
la culture du safran. Seul un seul exploitant
pratigue des activités de diversification.

Les exploitants nont pas déclaré de cultures
de betteraves, pommes de terre ef légumes.
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Localisation du corps de ferme :

Votre exploitation posséde-t-elle plusieurs sites :

8 exploitants ont répondu posséder un seul site contre une exploitation multisite.
A propos de I'exploitation sur le territoire communal:

SAU:

La SAU totale des exploitants s'éléve 4 730,92 hectares, ce qui comespond a 51% de fa
SAU. Le résultat de lenquéte comptabilise 915,53 hectares y compnis les surfaces culfivées
en dehors de la commune.

Nombre d'actifs présents au sein de 'exploitation ?

Les agriculteurs ont repondyu avoir 14 actifs sur la commune.

Possédez-vous un/des bitiment({s) d'élevage ?

Seul 2 exploitants possédent des batiments d'élevage dont 1 sous réglement sanitaire
départemental et 1 en ICPE sous régime des autonsations.

Existe-t-il au sein de I'exploitation des batiments de stockage :

8 exploitants ont déclaré avoir des batiments de stockage de maténel. Parmi eux, 4
possédent ou mutualisent les batiments abritant des activités de production.

Equipements divers liés a l'activité :

Pour les équipements divers liés a lactivité, 2 viticulteurs, 1 éleveur ainsi qu'un céréalier ont
répondu avoir des bandes enherbées. Un exploitant en polyculture posséde une ventilation.
Enfin, 3 exploitants ont répondu avoir une cuve (phytobac.. ).

Eléments divers :

Possedez-vous un plan d'épandage 7 3 exploitants ont déclaré avoir un plan d'épandage,
dont 2 éleveurs sur toutes leurs parcelles (en rotation).

Avez-vous recours 3 l'imigation 7 Un seul exploitant a recours a lNrrigation
Connaissance du captage d'eau potable
Savez-vous si vous étes concernés par un périmétre de protection de captage ?

2 agriculteurs sont concermés par un peénmétre de protection de captage, notamment dans fa
valiée de ia Mame.
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Circulation agricole

Rencontrez-vous des difficultés de circulation ? {merci de nous les localiser sur le plan en
annexe

Si oul, ou se situent les points noirs 7 2 exploitants possédent des difficultés de circulation,
notamment sur fa Route des Roches ainsi que sur Traversée de Chézy (entrée de wville du
coté d'Azy-sur-Mame).

Projets de I'exploitation
Avez-vous realisé derniérement des investissements au sein de votre exploitation 7

/.Q 4 individus ont répondu avoir investi récemment dans leur exploitant, soit prés de 50% des
aomeumunes. FEpondant et 15% des exploitants de la commune.

& TERRITCINRES
2 exploitants ont déclaré avoir des projefs de construction & court, moyen et long terme.
Farmi eux, une personne souhaite développer de nouvelles activités en lien ou non avec

Factivité agricole.

Enfin 2 agriculteurs ont répondu avoir des besoins en foncier.

Autres éléments que vous souhaitez nous préciser [ difficultés rencontrées 7
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Annexe 4 :

Bibliographie

Données INSEE 2007

Données RECENSEMENT AGRICCOLE, données 2000-2010
Données Chambre d'Agriculture

Données Corin Land Cover 2006

Données MOS 2002 et 2010

Documents opposables
PPR, SCOT

Sites intemet

www.geoportail fr
www.cadastre gouv fr
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Annexe 5:

Carte géologique sur le secteur de Chézy sur Marne
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‘ Commune de Chézy-sur-Marne
Carte géologique

N A

AGRICULTURES
&TERRITOIRES
CHANERE DAGROATIRE
Azt

supemRCEULS

26le Amé Rura! - Chamb

Page 38



Diagnostic Agricole Chézy-sur-Marne

Annexe 6 :

Guide de lecture de la carte ces types de sols sur le secteur de

Chézy sur Marne

Pz Aménagement Rural — Chamone dAgricuturs de TAisne Page 39

41



A
e

Bureau d'études

Diagnostic Agricole Chézy-sur-Marne

- Tertuew argibeanr 0LMem
- Firowar #m cokeaker = 13 5%
iolagliocalenina |y y Ao | 2280 | <70 [ «70 »125 -
praka - dartue saltesd ovoat
&0 con da profoaden
K calcarn dur
b - Feetver argibrass O 20em LT calcana tandew
0 i e emEnt Lranette wur
ACK sr 17 - Substrat colondy e Argilnn » 150 « M o« TS0 - -8 em ¥D caleaine dolomitigu)
o 2080 em die profasdinar KF calcaine fowiiilfice
EX diboulis calkaing
- AL i ewtare dir sanfaor
Argiu lmaonewme - At iatutred ot
Lo 10300 AL 0450 | AEGTO0 | <300 € 135 »Eem
profonds 80 com dar projfoades:
- Firviar am cokakr < 12 5%
angheun Acgibsinn bFL =« T o Yo
- - Fextver argikrase O-2em B rruam et
Pt p-ujr-u-’:m 6100 " . - H-B3em mama-cakare -
& poiiilde LA | 175300 | SEOEIE | <158
entre 3080 o div profendar 1 fermatiom gy
= & posible LAS | 175300 | 350675 | 150350
Pale Amenagemen Ruml - Chamise §'Sgicuftue de Mimne Page 20

PLU Chézy-sur-Marne / Rapport de Présentation

42




A
e

Bureau d'études

Diagnostic Agricole Chézy-sur-Marne

- A n fextuer de soefoee

- Aot ol frod ot

PLU Chézy-sur-Marne / Rapport de Présentation

43

ar "::“*'" et | e A woase | soosoo ooam]| <1 -
p (e PSR —
- Tesear i coleairr © 125 &
- Teetver argibroass 03em
ol argleus
= Sl brot seien ol Argilnin » 250 « P o« TSl Profiki ians
- pina i mayenma mant i
A profond iur slix 1000 | mibne 20130 cm dir profondiner o 138 120 em K - avubrutrat il - -
plarrnitt an
- prfend &t & forta - Teowar iy cokare « 135 & | & powible 24 | 125280 | 04E |2504T9 b = 15N
paetraid en sk
- Prrroitd e surfooe » 15 %
- &8 iy Bk o sarfoce
Syl aabbnna - At iatutred ot
Asp Ti0 a5 50450 o 28 | 400750 € 135 »Eem
profonds 80 com dar projfoades:
- Tesear v cokare « 125 %
Zal Imenna
- Firxtury Bmonues 0- X
Lo, BAL mabérau r
[= 1] cria 14 308 - Suduitrat crake wtne Lhrmezrm s « A0 = 200 o 250 - E-@em -
crapwun hitirophne
intes 663t 8 em e T
Pale Amenagemen Ruml - Chamise §'Sgicuftue de Mimne Page 21



Bureau d'études

Diagnostic Agricole Chézy-sur-Marne

Lol menau - Farstury monruee 0- e
L ocrae, WL matéau
Lirmapm war
E ] CRBg prodond sur crak ¥ E00 - Suditrat crokt eatne hrresrm s o 30 = 200 < 550 - BG-120 em
crapwun il Siroghne "
antie Bt 1230 em A 130 e e prefomiur
- Subsitrat crok eatne Acgieinun,
Sol calcaing pau oL cram, WC mabrau
10 | ous LREL 1060 em dr profondiar Lirrezrm uian - - - » 135 10-60 em . . Hori MM Mﬁ*w
profond sur cram craprus hatiroghne W
- Teosur iy cokcare » 135 X Saabdauiany
- LA wa rafore dr sarnfoor
Lirmen argibax - o awbutrod oeoat Crairnage
i1 LA T oo (7 175300 | SEG-EE o 150 € 125 » Bl - . nbarme rapde sl
srcfuned 82 e e prnfencdene Claviars 1o s
- Teseur 0 cokaire = 125 %
= LAY 0 hrmtuer g nwvfoce
: M - darcu sadritred avoat Crainags
i Las 14 300 L& 175300 | ASG-ETS | 150-350 138 »Elem - - nbarme rapde - -
) con dhet profondew Clanias 1 ou 2
- Tenewr wacokare w135 X
- Fartury monruss 0- e
Lol Ermens - Tessur in cakare = 125 % Crairags
13 e 12 Pod hrresrm e o 30 = 200 o 558 » 125 » Bl - . nbarme rapde
calcaire prafond - dartant aabatrod vl Clanian 1 ou X
B con dhet profonden
Pale Amenagemen Ruml - Chamise §'Sgicuftue de Mimne Page 42

PLU Chézy-sur-Marne / Rapport de Présentation
44



A
—

Bureau d'études

Diagnostic Agricole Chézy-sur-Marne

- B AN Chumpogne
- Fidune imanenus 0 e
Crainags
Wirmeen trin cakoairw 100 dani la PR
(T} - 1680 - bt dabrifred avoat (TR Ty « 300 Ele ] « 550 » 150 »Eem - nbame rapida - -
~ w1 ou 2
&0 con da profoaden
- Fewwenr sm coenine « 34 &
K calcainn dur
Sal imeneus i e— i 3k CT calcaira tandes
oy | PeUbmcymnemam T T— Umonauws | <300 | s3o0 | «sse B M@l em VD caleaina delorltiqus) . Comnar
i aur calcar
M0-B0 em div proyosdinar KF cabcaine Foncilfirw
cabcaing dur
EX ibondis caleaira
- Fartury monruss 0- e
B N ik Crainage
Sl e un profond B - Lo inbarme rmeodién |
(L] 165 Lo - dAarcuey abatrsd aveat Lirrczrm sk = 300 = 200 = 850 « 128 » Eem - g, - -
Mz el
hydromorshe oatable
L= L] - Clasiers 5 oud
- Tesewr o cakaire = 125 %
Pale Amenagemen Ruml - Chamise §'Sgicuftue de Mimne Page 43

PLU Chézy-sur-Marne / Rapport de Présentation

45



A
“—

Bureau d'études

Diagnostic Agricole Chézy-sur-Marne

PLU Chézy-sur-Marne / Rapport de Présentation

46

- Firsture Bmannue 0- Xes
- ket Brabi
Braiegr fabir —
Sl lrmesrm un profond LT vw—. .F:|;-|-uh
17 | ks ot 10000 Lhrrezrm s « S = i « 558 € 138 »Eem - i
il PAUNTE, CEINTY
- darcu sadnfro! oeoat i —
Claiaani. 7. 5
S e e profoadew ik
- Tessur i cokcare « 135 X
IS - Faature paee | cam | oz | «se
pmru b morgennement .
13 LME sior salils £ 300 - Sufyrat mvakihor - M-B0em ME rmauliiin
Cl L Ao mire 3080 em de profondear | o pocibie AL | 08450 | seren | <00
mahirs
- L am e urw di susfoor
- bt dabrifred avoat
Liman mopen Crainagw
19 | e ["-81 ] S zom e profoadews (1% TRATE | ETS-MIE | « 158 € 135 »Eem - nbane rapida
profond Clakiri 1 ou 2
= Temewr o colcare « 125 %
- Prroiitd e surfooe < 15 %
Pale Amenagemen Ruml - Chamise §'Sgicuftue de Mimne Page 24




A
e

Bureau d'études

Diagnostic Agricole Chézy-sur-Marne

- [BAY en feeiver die sweioor
- dorawt ol fred ot
Liman mayem Crainage
0 LmE prE L 0 con dhe profondewy Lias TE-ITE | 4TEFUS | 150-350 w135 »Blem - inbarrs rapide
bl profond w1 ou 2
- Taseur i calcarr « 125 %
- Parrronilé de surfooe © 15 %
- L84 w0 brstuer g swvfoe
Liman
+ darow aafrod oot Crainage
H LTS i e £ 300 Lis 175300 | 20475 | 358550 < 135 »Blem - inbarrs rapida
&0 con da profoaden Clanian 1 ou X
el
= Temewr o colcare « 125 %
- Fratune imonnuss - e
Sl lirmworisngs
- Sudnibrat wiex ponadic b e A =300 » 20 G250 Profis nam
- iy i mupEnmamEnl
i85 | profardsursber | 18000 | ente 20450 om dr orofandear <138 130 em Mallex, calloutl | o perat b
allbowun al galet
perroaiti an
- prefond &t & forta - Tesear v cokare « 125 % + pemaishe 51 o 15 TH-450 | S50a00 allin = 155
plarroaitd an ik
- Mot e durfoos = 15 %
BT T ]
Limen sablna. - et iabitred aesal Crairags
P 4500 s 4175 ITE-E50 | 350550 € 125 » Bl - nbarme rapde
el 20 o s preiveciess [r——r
- Tenewr v colcare © 135 X
Pale Amenagemen Ruml - Chamise §'Sgicuftue de Mimne Page 45

PLU Chézy-sur-Marne / Rapport de Présentation

47




A
—

Bureau d'études

Diagnostic Agricole Chézy-sur-Marne

PLU Chézy-sur-Marne / Rapport de Présentation

48

ekl rgfinse . ——. [T p—————
i 1 llicwuria, OC grire,
g | P mmnmE 818 |- Aperition des Substrats grivr]  Agllenen | 2288 | <mes | <788 - Hi-fem Wrivs alurviaks cakuire, -
Freiond e i P —— [ —
e pessfnshear cabeing o siicwae
cu pravw allne s
Tl Benone: - Frature lmenruse B A 0 i, s il
. | slicaia, OC grires,
Mg | O TmenemE semn |-4 dia Sukatrots griv] w3 | sz0 | esss - B em W alureias cakare, 5
P i o groer sdaasle mmine 200580 08 grarv alluea e
e pessfznshear cabeaing ot silcwae
ou rave sk
ol nabe
- Frmure imoninue 0. X ) e, i alluviale
1 L ki, BC grires,
pigg | PO e ] dhes S grive] Sl w250 | «asn | »ss8 - 0-Bem Wrwvs aluviale cakcsira, -
ER o graer slavisd et 2080 5 grins alluviale
am div proyoncerar calcaing o allonon
cu prav alluasie
K caleaine dur
Rl aathpei - Fratare sabinge 0o LT calesira tandes
P— Lranwite
e | S "1 reon R E Sablaues | w290 | <sso | »im0 - 0B em WD cazaire dolurmitiz| i
2080 em e greodvar W calzair fusistirs
caleairg dur
EX dbonin cakain
Pale Amenagemen Ruml - Chamise §'Sgicuftue de Mimne Page 26



A
e

Bureau d'études

Diagnostic Agricole Chézy-sur-Marne

- B AN Chumpogne
Argibinen
[—— - Dbt crle vre £ crai, A ke [ .
RGH 11 800 Lirrczrm sk - - » 150 1080 em e
LN EraE 10- e e prefandivar raywun haSiroglng i ]
Sablounan
da Champeggre - Fevvwur im colcaine » 25 %
- L4 wa rmiure dr warioe
€ crain
Gable argibw - Substrat crok posiiible
AP bl a8 125250 | <335 | S50ATS = 125 BG-120 em WAL rrabiriau - -
profond amire G0 130 em dir profandior
cripeiin hiSiropdin
- Taseur pa calcair « 125 %
- Frafore sobinor 0 Xcs
Sl nabibiux - Tessur i cokcare » 135 X C crae, ML matirau
L 4 L ] Sy o 250 = 450 » 550 » 125 BG-120 em - -
calcainn profend - At iatutred areat crapwus hiSiroglina
0 con dher profondesy
- fane plograpbgor des Sokin
dir Shisoane S PR -
Ganle du Simonre
N : -R : L ooraw, WL matéiau S‘thhmr-’r
R Cham pagne, Ml
R g | - Subatrat crui e e R | e Ll o —
marpnnsment cabars T Lairmna Cr anrners,
WuF Erak I0-B0 em d prafiondinar Plans du Lasnnais,
Marun-Forcen
- Feawur am coleaine © 25 %
Pale Amenagemen Ruml - Chamise §'Sgicuftue de Mimne Page &7

PLU Chézy-sur-Marne / Rapport de Présentation

49



/a
“—

Bureau d'études

Diagnostic Agricole Chéry-sur-Marne

- 5 en Bertver oy swvfoer
[ Tar—— - Busbitrere okt et b ey p———
52| s Inemn AL w15 TE-450 | S50-800 « 135 BO-120 em
profurd amibre B0 250 em dir profendiae raywun haSiroglng
- Tessur i cokcare « 135 X
- & pa trrfore dir anfoor
- Substrat crok posiiible oL e, ML mathriau
33 = Sable profond o ] LRt @ 20 » B0 125 BG-120 em
amire G0 130 em dir profandior crapwun il Siroghne
- Teneur en cakcare © 125 &
« Horison d Towrbe ou Al
Wowrbs
4 T 11000 | de paruds-arks sgparansont]  Umone uss
i bl Bt
wntrr 088 co de profovidewr Sathrunan
Pale Amenagemen Ruml - Chamise §'Sgicuftue de Mimne Page 2B

PLU Chézy-sur-Marne / Rapport de Présentation

50




Annexe 7 :

Fiches thematiques des exploitations

présentes sur le territoire

Par souci d'anonymat, les noms des exploitants agricoles ne seront pas cités.
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Exploitant A

Localisation de Iactivité

- Localisation : a I'Est du centre-bourg sur le plateau.

- Siege d’exploitation : lieu-dit « la Ferme Chaillouet » assis sur plusieurs
sites dont un seul est présent sur le territoire communal.

- Parcelles : sur la commune et en dehors du territoire communal

Typologie d"activité : polyculture, élevage engraissement bovin

- spécificite : vente directe sur I'exploitation, sylviculture, paturage des
animaux sur parcelies

Statut : ICPE sous régime des autorisations avec un périmétre d'inconstructibilité de 100 metres
Plan d’épandage : oui

Composition du site : un batiment principal d'habitation, de hangar de
stockage de matériel et de pailles, de batiments dediés a I'élevage. I

possede également trois autres lieux d'habitation pour les individus en lien
avec |'activité agricole.

- Spécificité - exploitant 2 proximité du Ruisseau des Norvins, qui se
situe & une distance de moins de 35 métres du premier batiment
d'élevage.

- Acceés : pas de probléme signalé

Zonage actuelle dans le PLU : zone Ao (agricole ordinaire)

r

H - »

- Seules les constructions a usage agricole ou a usage
d'habitations liées a I'exploitation agricole sont autorisées.

Projet — perspectives - le site n'a pas vocation a évoluer dici les
prochaines années. Un batiment de stockage a récemment été construit
pour répondre au besoin de I'éleveur.

Enjeux a prendre en compte :

- Maintien de la vocation agricole pérenne, voire le développement
de l'exploitation.

- Maintien de la vocation agricole des prairies d'enjeux majeurs . =
pour une action d'élevage afin de permettre la concrétisation : g A 2
d'installations rendues nécessaires. ‘S A F

- Inconstructibilité de 100 métres

- Maintien en zone A

- Eloignement des zones urbaines

- Maintien des accés pour les engins agricoles

- Proximité avec un cours d'eau
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Fiches thématiques n°2 : Les exploitations d’élevage en zone isolée

Exploitant B

Localisation de Iactivité

- Localisation : au sud-ouest du centre-bourg sur le plateau.
- Siege d’exploitation : lieu-dit « Ia Ferme du Troncet »
- Parcelles : sur la commune et en dehors du territoire communal

Typologie d’activité : polyculture, élevage engraissement bovin

- spécificite :  céréales, oléagineux, protéagineux, betteraves ;
parcelies en herbes

Statut: RSD avec un périmétre dinconstructibilité de 50 métres
autour des batiments d'élevage

Plan d’épandage : oui
Composition du site : un batiment d'habitation et trois aires de
pailles, un batiment de stockage de matériel ainsi qu'un batiment de
stockage de production

- Acces : pas de probléme signalé
Zonage actuelle dans le PLU : zone Ao (agricole ordinaire)

- Seules les constructions & usage agricole ou 3 usage
d'habitations liées a I'exploitation agricole sont autorisées

Projet — perspectives : le site n'a pas vocation a s'agrandir d'ici les
prochaines années. Les exploitants ont récemment investi dans la
mise en place d'un assainissement non-collectif.

Enjeux a prendre en compte :

- Maintien de la vocation agricole pérenne, voire le
développement de I'exploitation.

- Maintien de la vocation agricole des prairies d'enjeux
majeurs pour une action d'élevage afin de permettre la
concrétisation d'instaliations rendues nécessaires.

- Inconstructibilité de 50 métres

- Maintien en zone A

- Eloignement des zones urbaines

- Maintien des acces pour les engins agricoles
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Fiches thématiques n°3 : Les exploitations d’élevage en zone isolée

Exploitant C

Localisation de Iactivité

- Localisation : au sud-ouest du cenfre-bourg
- Siege d’exploitation : lieu-dit « Chevance »
- Parcelles : surla commune et en dehors du territoire communal

Typologie d’activité : polyculture, élevage engraissement bovin
- specificité : paturage des animaux sur parcelles
Statut : ICPE avec un périmétre d'inconstructibilité de 100 métres autour des
batiments d'élevage
Plan d’épandage - oui

Composition du site : L'exploitation compte un batiment d’habitation
ainsi que six aires de paillée, un batiment de stockage de matériel.

- Acces : pas de probléme signalé.
Zonage actuelle dans le PLU : zone Ao (agricole ordinaire)

- Seules les constructions a usage agricole ou 3 usage
d'habitations liées a I'exploitation agricole sont autorisées.

Projet — perspectives : le site n'a pas vocation a s'agrandir d'ici les
prochaines années. Les exploitants ont récemment investi dans la mise | m—
en place d'un assainissement non-collectif.

Enjeux a prendre en compte :

- Maintien de la vocation agricole pérenne, voire le
développement de I'exploitation.

- Maintien de la vocation agricole des prairies d'enjeux majeurs
pour une action d'élevage afin de permettre la concrétisation
d'installations rendues nécessaires.

- Inconstructibilité de 100 métres

- Maintien en zone A

- Eloignement des zones urbaines

- Maintien des acces pour les engins agricoles
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Fiches thématiques n°4 : Les exploitations viticoles

Les exploitants viticoles (D)

Localisation de Iactivité

- Localisation : les exploitations viticoles sont situées en majorité en
zones urbaines, le long de la Route des Roches qui longe le
ruisseau Le Dolloir. 5 exploitants sont en zones agricoles (les lieux-
dits « La Ferme Bayard » et « La Ferme Brochot ») sur le coteau
Sud de la riviére le Dolloir.

- Siege d’exploitation : on comptabilise 19 siéges d'exploitations
viticoles.

- Parcelles : le long des coteaux du Dolloir et de la Marne (cf. carte
classement AOC selon I'INAQ)

Typologie d"activite :

- la préparation et le conditionnement de vin
- le pressurage : 5 centres de pressurage
- le traitement de produits organiques et naturels

Statut: 4 exploitations sont classées ICPE sans périmétre -
d'inconstructibilité

Plan d’épandage :
Zonage actuelle dans le PLU : zone Av (agricole viticole).

- Seules les constructions d'ouvrages publics ou dinstallations |
d'intérét général liées aux réseaux publics, aux travaux :
hydrauliques de lutte contre le ravinement et les locaux exigés | *
par Ia législation du travail pour les travaux viticoles sont !
autorisées.

Projet — perspectives : les viticulteurs interrogés n'ont pas de projet d’extension pour les prochaines années.

- Consolider et permettre un développement intégré
de la viticulture méme en zone urbaine (Ua, Ub...)
du PLU

- L'application des principes liés aux activités d'ICPE
doit étre respectée.

- Lalocalisation des exploitations en zones urbaines
engage l'autorisation de constructions liées aux
activités viticoles y compris régis par le régime des
ICPE

- Maintenir l'accés des parcelles
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Fiches thématiques n°5 : Les exploitations en polyculture

Exploitant E

Localisation de Iactivité

- Localisation : 3 l'ouest du cenfre-bourg
- Siége d'exploitation : lieu-dit « Ia Ferme d'Harmandot »
- Parcelles - surla commune

Typologie d’activité : polyculture

- spécificité : culture de céréales et oléagineux
Statut : pas de statut particulier
Plan d’épandage : oui

Composition du site - L'exploitation compte un batiment
d’habitation ainsi qu'un ou plusieurs batiments de stockage
de matériel

- Accés : probléme d'accés a certaines parcelles,
notamment le long de la Route des Roches
Zonage actuelle dans le PLU : zone Ao (agricole
ordinaire)
- Seules les constructions a usage agricole ou a
usage d'habitations liées a I'exploitation agricole
sont autorisées.

Projet — perspectives: les exploitants souhaitent
transmettre 'EARL a leur fils d'ici quelques années.

Enjeux a prendre en compte :

- Maintien de la vocation agricole pérenne, voire le
développement de I'exploitation.

- Maintien de la vocation agricole des prairies

- Maintien en zone A

- Eloignement des zones urbaines

- Maintien des accés pour les engins agricoles :
probléme d'accés a certaines parcelles, notamment
le long de la Route des Roches (passages
resserrés)
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Fiches thématiques n°6 : Les exploitations en polyculture

Exploitant F

Localisation de Iactivité

- Localisation : au sud-est du centre-bourg

- Siége d’exploitation : lieu-dit « la Grande Queue »

- Parcelles : sur la commune et en dehors du territoire communal
Typologie d"activite : polyculture

- spécificite - culture de céréales, d'oléagineux, de protéagineux et
de betteraves

Statut : pas de statut particulier
Plan d’épandage : non
Composition du site : L'exploitation compte un batiment

d’habitation, un batiment de stockage de matériel et un batiment
de production

- Acces : pas de probléme signalé
Zonage actuelle dans le PLU : zone Ao (agricole ordinaire)

- Seules les constructions a usage agricole ou a usage
d'habitations fiées a [l'exploitation agricole sont
autorisées.

Projet — perspectives : 'exploitant a pour projet la construction
d'un batiment de stockage de materiel.

Enjeux a prendre en compte :

- Maintien de Ia vocation agricole pérenne, voire le
développement de I'exploitation.

- Maintien de la vocation agricole des prairies

- Maintien en zone A

- Eloignement des zones urbaines

- Maintien des accés pour les engins agricoles des axes de
communication de la commune
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Exploitant G

Localisation de I'activité
- Localisation : au nord-ouest du centre-bourg, le long de la Marne
- Siege d'exploitation : lieu-dit « La Ferme de 'Abbaye »
- Parcelles  sur la commune
Typologie d"activité : polyculture
- spécificité - culture de céréales, d'oléagineux et de befteraves;
activité sylvicole et présence de panneaux photovoltaiques
Plan d’épandage : non

Composition du site : L'exploitation compte un batiment d’habitation,
un batiment de stockage de matériel et un batiment de production

- Acces  pas de probléme signalé

Zonage actuelle dans le PLU : zone Ao (agricole ordinaire)

- La ferme est classée en constructibilité limitée au niveau du
Plan de Prévention des Risques Inondations de Ia valiée de
la Mame, ce qui implique un réglement spécifique limitant les
constructions. De maniére générale, les consfructions sont
autorisées si elles nempéchent pas I'écoulement des eaux
lors de phénomenes de crue.

Projet — perspectives : le site n'a pas vocation a évoluer dici les
prochaines années. Un récent investissement dans des panneaux
photovoltaigue a été effectué.

Enjeux & prendre en compte :

- Classement dans le PPRI limite les possibilités d’évolution

- Maintien de la vocation agricole pérenne, voire le
développement de I'exploitation.

- Maintien de la vocation agricole des prairies

- Maintien en zone A

- Eloignement des zones urbaines

- Maintien des acces pour les engins agricoles des axes de
communication de la commune

Pole Amenagement Rural - Chamiore o Agriculture di [Aisne Page 56

PLU Chézy-sur-Marne / Rapport de Présentation
58



Exploitant H

Localisation de I'activité

- Localisation : au sud-est du centre bourg
- Parcelles : sur la commune

Typologie d’activité : culture du Safran

Plan d’épandage : non

Projet — perspectives :
- Lexploitante a pour projet la construction d'une boutique et son laboratoire pour la transformation des
produits dérives

- L'exploitante souhaite développer des formations sur Ia culture et Ia transformation du safran

Enjeux :
- liconvient de laisser cette exploitation en zone agricole afin d'intégrer un éventuel développement du
site.
- Maintien de la vocation agricole du bati et des parcelles exploitées
- Rajout dans le réglement de la zone A « la construction de locaux pour la vente directe »

Exemples de fleurs de Safran et de culture de Safran

fams S e e ———————0—00V=V>>V0 . ———————
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Annexe 8 :

Les conditions de circulation (MSA)
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